IL MANAGEMENT & REAL ESTATE SP. Z 0. O.

z siedziba we Wroclawiu, przy ul. Wita Stwosza 3 lokal 111, 50-148 Wroclaw

REGULAMIN
przetargu na zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci

polozonej przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 47 we Wroclawiu

8 1. Organizator przetargu

Organizatorem przetargu jest Igor Deren prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod firma

»Deren & Wspolnicy — Kancelarie Prawne i Biura Tlumaczen Igor Deren”, ktory dziata
w imieniu i na rzecz spotki pod firme ,,IL MANAGEMENT & REAL ESTATE SP. Z 0. O.”
z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Wita Stwosza 3 lokal 111, 50-148 Wroctaw, KRS
0000727632, NIP: 8971854217 (dalej jako: Spotka).

§ 2. Przedmiot sprzedazy

1. Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ stanowigca zabudowang dziatke gruntu nr

65/3, AM-6, obreb Zacisze, o powierzchni 0,0822 ha, potozong we Wroctawiu przy ul.

Jana i Jedrzeja Sniadeckich 47, dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow we
Wroctawiu, IV Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge nr WR1K/00162276/8.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest 4-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z

poddaszem w przewadze uzytkowym, w zabudowie blizniaczej, o tacznej powierzchni

ok. 1.059 m? na ktorg sktadajg sic powierzchnia lokali mieszkalnych wraz z

pomieszczeniami przynaleznymi — 836 m? oraz powierzchnia przeznaczona do

wspolnego uzytkowania — 223 m?. Na dziatce znajduje si¢ budynek garazowy oraz

blaszany garaz. Ponadto:

1)

2)
3)

nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich obcigzen i roszczen, nie jest przedmiotem
ograniczonych  praw  rzeczowych, uméw  ograniczajacych — mozliwosé
dysponowania nig, jak rowniez hipotek;

dziatka gruntu numer 65/3 posiada dostep do drogi publicznej;

dziatka gruntu numer 65/3 nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, znajduje si¢ w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j -

w zwigzku z czym, wszelkie zmiany W zagospodarowaniu przestrzennym, w tym

Dane rejestrowe:

Spotka Wpisana do Krajowego Rejestru Sqgdowego - Rejestru Przedsiebiorcow, prowadzonego

przez Sgd Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqgdowego pod numerem KRS 0000727632, NIP: 8971854217, REGON:

369966917. Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zL.



IL MANAGEMENT & REAL ESTATE SP. Z O. O.
z siedziba we Wroclawiu, przy ul. Wita Stwosza 3 lokal 111, 50-148 Wroclaw

remonty lub przebudowy budynkéw, beda wymagaé uzyskania przez nabywce
decyzji o warunkach zabudowy;

4) zgodnie z rejestrem gruntow prowadzonym przez zarzad Geodezji, Kartografii i
Katastru Miejskiego we Wroctawiu dziatka gruntu numer 65/3 sklasyfikowana jest
jako B — tereny zabudowane;

5) nieruchomos¢ jest sprzedawana w stanie istniejacym,;

6) budynek wzniesiony ok. 1910 r. znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
usytuowany jest w obszarze osiedla Zacisze, obszarowo ujetego w gminnej
ewidencji zabytkdw;

7) budynek niemieszkalny, znajdujacy si¢ na sgsiedniej dzialce nr 66, AM-6 obreb
Zacisze, nieznacznie przekracza granice prawne nieruchomosci powodujac zajgcie
ok. 1 m? dzialki nr 65/3:

8) decyzja nr 494/09 z dnia 6 marca 2009 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego natozyt na zarzadcg nieruchomosci, tj. Wroctawskie Mieszkania sp.
Z 0.0. obowiazek usuniecia stwierdzonych nieprawidtowos$ci w obiekcie poprzez
zrealizowanie zalecen zawartych w ,Ekspertyzie orzeczeniu technicznym
dotyczacym stanu technicznego poddasza i dachu oraz z poszyciem dachowym —
wiezba dachowa wraz z inwentaryzacjg architektoniczno-budowlang stanu
zachowawczego w budynku przy ulicy Jana i Jedrzeja Sniadeckich nr 47 we
Wroctawiu, obowigzek remontu przechodzi na Nabywce - ekspertyza dostepna w
pok. 126, Urzedu Miejskiego Wroctawia, pl. Nowy Targ 1/8;

9) nieruchomo$¢ jest ogrodzona od strony zachodniej, potudniowej i wschodniej — w
czesci ogrodzeniem metalowym, murem oraz ogrodzeniem betonowym, od ulicy
Sniadeckich posadzony jest zywoptot i zachowane pozostatosci po ogrodzeniu z
cegly z dwoma stupami ogrodzeniowymi,

10)do nieruchomos$ci doprowadzone sa sieci (przylacza) telekomunikacyjne,
kanalizacji sanitarnej, energetyczne wraz z podziemnymi elementami uzbrojenia,

11) budynek jest zabezpieczony przez dostgpem osob postronnych.

2. Cena wywolawcza nieruchomosci opisanej w 8 1 ust. 1 wynosi 3.000.000,00 zt

(stownie: trzy miliony ztotych).

Dane rejestrowe:

Spotka Wpisana do Krajowego Rejestru Sqgdowego - Rejestru Przedsiebiorcow, prowadzonego
przez Sgd Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqgdowego pod numerem KRS 0000727632, NIP: 8971854217, REGON:
369966917. Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zL.



IL MANAGEMENT & REAL ESTATE SP. Z O. O.
z siedziba we Wroclawiu, przy ul. Wita Stwosza 3 lokal 111, 50-148 Wroclaw

3. Zainteresowani moga zapozna¢ Si¢ z przedmiotem sprzedazy w dniach od
poniedziatku do piatku w godzinach od 10:00 do 14:00, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu pod numerem telefonu 787 828 603.

4. Zainteresowani, po wczeSniejszym uzgodnieniu, mogg uzyska¢ wglad do

dokumentacji dotyczacej nieruchomosci w siedzibie Spoiki.

8§ 3. Forma sprzedazy i tryb skladania ofert

1. Sprzedaz nieruchomosci odbedzie si¢ w formie przetargu.

2. W przetargu moga wziac¢ udziat osoby fizyczne, prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawne;j.

3. Warunkiem przystagpienia do przetargu jest ztozenie pisemnej oferty w jezyku
polskim, osobiscie lub za posrednictwem przesytki pocztowej lub Kkurierskiej pod
adres siedziby spotki: ul. Wita Stwosza 3/111, 50-148 Wroctaw. O zachowaniu
terminu sktadania ofert przestanych droga przesylki pocztowej lub Kurierskiej
decyduje dzien ich wptywu pod adres siedziby Spotki.

4. Oferty powinny by¢ skladane w nieprzekraczalnym terminie do dnia 16 sierpnia
2019 r.

5. Pisemna oferta, pod rygorem odrzucenia, powinna zawierac:

a) doktadne oznaczenie sktadajacego: imie¢, nazwisko (firme), miejsce zamieszkania
(siedzibg), dane kontaktowe, w tym numer telefonu kontaktowego oraz adres e-
mail, a takze os$wiadczenic oferenta wyrazajace zgod¢ na dorgczanie
korespondencji na podany adres;

b) okreslenie nieruchomosci, ktorej oferta dotyczy;

c) oferowang cen¢ rowng co najmniej cenie wywotawczej wskazanej w § 2 ust. 2,
wyrazong cyframi i stownie (w przypadku rozbieznosci decydowac bedzie cena
wyrazona stownie) wraz z informacja, czy jest to cena ostateczna;

d) oferent bedacy osoba fizyczng — numer PESEL;

e) oferent bedacy przedsigbiorcg - aktualny wydruk z KRS lub CEIDG,;

f) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sg one

wymagane prawem;
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g) oferent bedacy spotka prawa handlowego - uchwale odpowiedniego organu
wyrazajaca zgode na nabycie nieruchomosci oraz dokumenty potwierdzajace
umocowanie osoby lub o0séb fizycznych reprezentujacych spotke do sktadania
o$wiadczenia woli w jej imieniu;

h) os$wiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z regulaminem przetargu oraz o jego
akceptacji;

i) zobowigzanie si¢ oferenta do pokrycia wszelkich optat zwigzanych z zakupem
nieruchomosci, jak taksa notarialna, podatki i optaty;

J) os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym i prawnym nieruchomosci
oraz, ze nie wnosi zastrzezen o do jej stanu technicznego i prawnego, a takze ze
zrzeka sie uprawnien z tytutu rekojmi za wady fizyczne rzeczy sprzedanej;

k) numer rachunku bankowego do ewentualnego zwrotu wadium w przypadku
niewygrania przetargu;

I) dowdd wptaty wadium.

6. Uczestnik przetargu jest zwigzany zlozong przez siebie oferta do czasu wybrania innej

oferty albo do zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

§ 3. Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie przez oferenta wadium w
wysokosci 0,5% ceny wywolawczej na rachunek depozytowy notariusza Lukasza
Szczesnego, ul. Cypriana Kamila Norwida 26/1, 50-374 Wroctaw, prowadzony przez
mBank S.A. pod numerem 89 1140 2004 0000 3002 4052 6266, z dopiskiem
+~WADIUM — PRZETARG — SNIADECKICH 47”.

2. Termin wplaty wadium uplywa dnia 14 sierpnia 2019 r.

3. Za date wplywu wadium uwaza si¢ dzien wptywu calej kwoty wadium na wskazany
wyzej rachunek bankowy.

4. Wadium wniesione przez oferenta, ktorego oferta zostata wybrana, podlega zaliczeniu
na poczet ceny nabycia. Wadium uczestnikow, ktorych oferty nie zostang przyjete
zostanie zwrocone na wskazany przez oferenta rachunek bankowy w wysokosci

nominalnej w terminie siedmiu dni liczac od dnia rozpatrzenia ofert.
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5. Wylacza si¢ uprawnienie do zgdania zaptaty podwdjnego wadium lub naprawienia

szkody, 0 ktorym mowa w art. 70* § 2 zd. trzecie ustawy - Kodeks cywilny.

§ 4. Wybor ofert

1. Otwarcie i rozpatrzenie ofert nastapi w siedzibie organizatora przy ul. Wita
Stwosza 3/111, 50-148 Wroclaw, dnia 19 sierpnia 2019 r. o godzinie 10.00.

2. Jezeli zostanie stwierdzone, ze na zakup danej nieruchomos$ci wptynety co najmniej
dwie prawidlowe oferty, organizator przeprowadza dodatkowa licytacj¢ ustng, Ktora
odbedzie sie 19 sierpnia 2019 r. o godzinie 11.00, o ile co najmniej dwdch
oferentdw stawi sie na licytacje ustna, z ponizszymi zastrzezeniami:

a) cen¢ wywolawcza stanowi¢ bedzie najwyzsza cena zaproponowana przez oferentow
dopuszczonych do licytacji;

b) licytacja odbywac si¢ bedzie przez podniesienie rgki osoby biorgcej udziat w licytacji
ustnej oraz gltosne podanie oferowanej ceny;,

c) oferta ztozona w trakcie licytacji jest wigzaca do momentu ztozenia oferty wyzszej;

d) minimalna kwota postgpienia stanowi 1% ceny wywotawczej zaokraglona do pelnych
tysiecy ztotych w gore;

e) udziela si¢ przybicia oferentowi, ktdrego oferta po trzykrotnym jej powtorzeniu przez
organizatora pozostaje najwyzsza, Z tym ze Organizator po udzieleniu przybicia moze
skorzysta¢ z uprawnienia opisanego w ust 4.

3. W razie nie doj$cia do skutku licytacji ustnej zgodnie z ust. 2, Organizator dokona
wyboru oferty najwyzszej na podstawie pisemnie ztozonych ofert z pominigciem
przetargu ustnego, z zastrzezeniem skorzystania z uprawnienia opisanego W ust. 4.

4. Organizator zarowno w przypadku licytacji pisemnej jak i ustnej moze zamknaé

przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

§ 5. Zawarcie umowy
1. Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana jest zobowigzany w nieprzekraczalnym
terminie miesigca wptaci¢ cen¢ sprzedazy pomniejszong o wplacone wadium na

rachunek rachunek depozytowy notariusza t.ukasza Szczgsnego, ul. Cypriana Kamila
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Norwida 26/1, 50-374 Wroctaw, prowadzony przez mBank S.A. pod numerem 89
1140 2004 0000 3002 4052 6266, i stawi¢ si¢ w ustalonym indywidualnie terminie w
kancelarii notarialnej notariusza Lukasza Szczgsnego, ul. Cypriana Kamila Norwida
26/1, 50-374 Wroctaw, celem zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

2. Oferowana kwota powinna wptynaé na rachunek wskazany w ust. 1 najpdzniej w
przeddzien zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

3. Jezeli oferent, mimo wyboru jego oferty, uchyla si¢ od zawarcia umowy sprzedazy
organizator moze zachowa¢ wadium.

4. Wszelkie koszty sprzedazy (w tym taksa notarialne, koszty skarbowe, czy wykreslenia
hipotek) ponosi nabywca (wygrywajacy oferent).

5. Przekazanie posiadania nastapi w dniu zawarcia umowy notarialnej.

§ 6. Postanowienia rozne
1. Organizator moze w kazdym czasie i na kazdym etapie odwota¢ przetarg bez podania
przyczyny.
2. Do dnia otwarcia ofert organizator moze dokona¢ zmiany niniejszego Regulaminu.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
ustawy - Kodeks cywilny.
4. Spory powstale na tle interpretacji niniejszego Regulaminu oraz procedury sprzedazy

rozstrzygal bedzie Sad wilasciwy dla siedziby Spoiki.

Dodatkowe informacje mozna uzyskaé¢ pod telefonem: 787 828 603 lub mailem

biuro@deren-kancelaria.pl.
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