REGULAMIN

okreslajacy tryb i zasady przeprowadzenia przez syndyka przetargu ofertowego na sprzedaz

nieruchomosci gruntowej zabudowanej domem mieszkalnym jednorodzinnym,
trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym w zabudowie wolnostojacej w granicach dziatki nr 33

AM-5, 0 powierzchni 718 m? obreb Brzeg Dolny, miasto Brzeg Dolny, ul. Topolowa 3,
dla ktdrej Sgd Rejonowy w Wotowie prowadzi ksiege o nr WR1L/00022799/8,
wchodzacej w sktad masy upadtosci Tadeusza Nowaka, osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej, sygn. akt VIl GUp 154/17

§1

1/ Przetarg jest organizowany w oparciu o postanowienie Sedziego-Komisarza z dnia 26 listopada
2018r. zezwalajace syndykowi na sprzedaz nieruchomosci z wolnej reki za cene obnizong 0 25% w
stosunku do kwoty oszacowania okreslonej w operacie szacunkowym datowanym na dzien 17
listopada 2017r. sporzadzonym przez biegtego rzeczoznawce majgtkowego Wojciecha
Rogowskiego, tj. za cene nie nizszg niz 287.250,00 zt brutto (stownie: dwiescie osiemdziesigt
siedem tysiecy dwiescie pieédziesiat ztotych).

2/ Sprzedaz nieruchomosci moze nastgpi¢ w trybie nieograniczonego przetargu ofert pisemnych,
zwanego dalej “przetargiem”.

3/ Przetarg jest organizowany w celu wyboru jak najkorzystniejszej oferty na zbywanga nieruchomos¢.

§2
1/ Syndyk zaprasza do udziatu w przetargu nieograniczonym poprzez zamieszczenie ogtoszen w
internecie oraz w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym.
2/ Ogtoszenie o przetargu zawiera co najmniej:
a) nazwe i adres ogtaszajgcego przetarg;
b) oznaczenie przedmiotu sprzedazy;
c) cene wywotawczg;
d) miejsce i termin sktadania ofert oraz zapoznania sie z trescig regulaminu;
e) miejsce i termin otwarcia ofert;
f) wysokos¢ wadium, termin i sposéb jego wpfaty.
3/ Cena wywotawcza réwna jest wartosci oszacowania nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego.
4/ O przetargu syndyk powiadamia Sedziego-Komisarza, a w przypadku ustanowienia Rady
Wierzycieli takze cztonkéw Rady Wierzycieli.

§3
Oferta powinna spetniaé¢ wszystkie warunki podane w ogtoszeniu przetargowym, a w szczegélnosci
powinna zawierac:
a) nazwe isiedzibe (lub miejsce zamieszkania) oferenta oraz date sporzgdzania oferty;
b) sciste okreslenie przedmiotu oferty, zgodne z trescig ogtoszenia;
c¢) w przypadku, gdy oferte sktada podmiot gospodarczy — dokumenty dotyczace podstawy
prawnej dziatalnosci gospodarcze;j.

§4
1/ Oferty wraz ze wszystkimi wymaganymi przez syndyka masy upadtosciowej zatgcznikami musza
by¢ sporzadzone w jezyku polskim.
2/ W przypadku gdy oferentem jest osoba fizyczna, wymagane sa:
a) dane z dowodu osobistego;
b) zgoda wspdtmatzonka na nabycie nieruchomosci.
3/ Osoba fizyczna bedgca obcokrajowcem dotgcza zgode wiasciwych organdéw na nabycie



nieruchomosci.
4/ Oferent bedacy przedsiebiorcg do oferty dotgcza nastepujgce dokumenty:
a) odpis z ewidencji dziatalnosci gospodarczej CEIDG lub z rejestru przedsiebiorcéw KRS;
b) promese zezwolenia lub zezwolenie wtasciwego organu administracji panstwowej na nabycie
nieruchomosci — dotyczy oferentdw cudzoziemcdw oraz spoétek z udziatem kapitatu
zagranicznego.

§5
1/ Oferent do oferty dotgcza nastepujgce oswiadczenia, podpisane w sposdb okreslony w §6:

a) ze zapoznat sie z warunkami okreslonymi w niniejszym Regulaminie i przyjmuje je bez
zastrzezen;

b) ze jest zwigzany swoja ofertg przez czas okreslony w niniejszym Regulaminie i zobowiazuje
sie — w przypadku wygrania przetargu — do stawienia sie przed notariuszem w terminie
okreslonym przez syndyka w celu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci;

c) ze nie jest matzonkiem, wstepnym, zstepnym, rodzenistwem oraz powinowatym w tej samej
linii lub stopniu syndyka i Sedziego-Komisarza;

d) ze nie jest przedstawicielem upadtego, jego matzonkiem, dzieckiem, rodzicem Ilub
rodzenstwem;

e) ze zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci oraz, ze nie wnosi do tego
zastrzezen.

§6
1/ Oferta wraz zatgcznikami, stanowigcymi jej integralng czes$é, powinna by¢ podpisana przez osoby
upowaznione do sktadania oswiadczen woli w imieniu oferenta.
2/ W przypadku przedstawicieli podmiotow zagranicznych, wymagane jest potwierdzenie zgodnosci
podpisu przez notariusza lub Urzad Konsularny Rzeczpospolitej Polskiej, wiasciwy ze wzgledu na
siedzibe podmiotu gospodarczego.

§7
Oferta winna zostac ztozona bezposrednio w Kancelarii Syndyka mieszczacej sie we Wrdblowicach
(55-330) przy ul. Akacjowej 3, w kopercie, na ktdrej nalezy napisa¢ “Oferta na zakup nieruchomosci w
Brzegu Dolnym” (koperta winna by¢ zabezpieczona przed otwarciem).

§8
Oferent sktadajgcy oferte pozostaje z nig zwigzany przez caty czas okreslony w Regulaminie do daty
rozstrzygniecia przetargu. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu
skfadania ofert.

§9

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

§10
Czes¢ jawng przetargu przeprowadza sie w obecnosci oferentéw, jezeli sie zgtoszg. Nieobecnosé
oferenta nie wstrzymuje przetargu i nie uniewaznia jego oferty.
W tej czesci syndyk:
a) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu oraz ustala liczbe zgtoszonych ofert, kolejnos¢
ich zgtoszenia wg. daty wptywu;
b) dokonuje formalnej analizy ofert;
c) ustala, ktére z ofert uznaje za wazne i dlaczego, a ktére odrzuca; w przypadku odrzucenia
oferty syndyk podaje przyczyny dla ktdrych uznaje je za niewazne;
d) sprawdza prawidtowos¢ wptaty wadium;
e) sporzadza liste obecnosci przedstawicieli oferentow obecnych przy otwarciu ofert;



f) podaje wykaz ofert przyjetych do rozpatrzenia w czesci niejawnej przetargu;
g) podaje przewidywany terminu ogtoszenia wynikéw przetargu, jezeli nie byt on okreslony w
ogfoszeniu o przetargu.

§11
Przetarg dochodzi do skutku jezeli zostata ztozona przynajmniej jedna oferta.

§12
W czesci niejawnej syndyk dokonuje szczegétowej analizy ofert wg. warunkéw okreslonych w
ogfoszeniu o przetargu, jak réwniez w postanowieniach niniejszego Regulaminu oraz wybiera oferte
wygrywajacg przetarg albo ustala, ze zadna z ofert nie zostaje przyjeta.

§13
W razie odrzucenia wszystkich ofert z powodu niespetnienia warunkéw okreslonych przez syndyka,
przetarg zostaje uniewazniony.

§14
Syndyk przy wyborze oferty kieruje sie nastepujgcymi kryteriami:
a) podstawowym kryterium wyboru oferty stanowi najwyzsza zaoferowana cena réwna cenie
wywotawczej lub wyzsza od niej;
b) w przypadku gdy w ofertach zostang zaoferowane réwne ceny syndyk przeprowadza
licytacje. Licytacja odbywa sie w dniu przetargu lub w terminie 14 dni, o czym oferenci
zostang powiadomieni pisemnie.

§15
Zasady licytacji sg nastepujgce:

a) licytacja ma forme ustng i rozpoczyna sie od wywotania ceny zaproponowanej przez
oferentow w ofertach pisemnych;

b) przystgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny, o ktérej mowa w pkt a;

¢) zaoferowana cena przestaje wigzac oferenta, gdy inny oferent zaoferuje wyzszg cene;

d) po ustaniu przystgpien syndyk uprzedzajgc obecnych po trzecim ogtoszeniu zamyka licytacje i
udziela przybicia oferentowi, ktéry zaoferowat najwyzszg cene.

§16
Syndyk nie ujawnia informacji zwigzanych z przebiegiem badania, oceny i poréwnywania tresci
ztozonych ofert, z wyjatkiem informacji zamieszczonej w protokole przetargu.

§17

Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokdt dokumentujacy podstawowe czynnosci zwigzane z
postepowaniem przetargowym, a mianowicie:

a) opis przedmiotu przetargu;

b) nazwiska oséb lub nazwy firm, biorgcych udziat w przetargu;

c) istotne elementy kazdej z ofert, w tym cene;

d) informacje o spetnieniu przez oferenta warunkow przetargu;

e) uzasadnienie odrzucenia oferty;

f) wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.

§18
Ogtoszenie wyniku przetargu nastgpi przez wywieszenie w Kancelarii Syndyka. Ponadto oferent
wygrywajgcy przetarg zostanie niezaleznie powiadomiony odrebnym pismem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.



§19

1/ Oferent przystepujacy do przetargu zobowigzany jest ztozy¢ wadium okreslone przez syndyka.

2/ Doktadne okreslenie wysokosci i sposobu wptaty wadium nastepuje w ogtoszeniu o przetargu.

3/ Zwrot wadium po przetargu nastepuje oferentom, ktérych oferty nie zostaty przyjete — najpdzniej
w terminie 3 dni roboczych po ogtoszeniu wynikéw przetargu. Za date zwrotu przyjmuje sie date
obcigzenia rachunku masy upadfosci.

4/ Wygrywajgcemu przetarg wptacone wadium zostaje zaliczcone na poczet ceny kupna
nieruchomosci.

5/ Wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci w razie:

a) cofniecia oferty po rozpoczeciu przetargu;
b) uchylenia sie oferenta, ktéry przetarg wygrat od zawarcia umowy na warunkach okreslonych
w przetargu, niniejszym Regulaminie lub w terminie wskazanym przez syndyka.

§20

1/ Oferentom, ktérych interes prawny doznat uszczerbku, w wyniku naruszenia warunkéw
okreslonych w ogtoszeniu o przetargu i Regulaminie, przystuguje odwotanie na zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie.

2/ Postepowaniu odwotawczemu nie podlega odrzucenie wszystkich ofert.

3/ Z tytutu odrzucenia ofert, oferentom nie przystugujg zadne roszczenia przeciwko masie upadtosci.

4/ Odwotanie wnosi sie do syndyka w terminie 3 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

5/ Syndyk odrzuca odwotania wniesione po terminie.

6/ Odwotanie jest rozpatrywane w terminie 14 dni od daty jego wniesienia.

7/ Decyzja syndyka jest ostateczna.

§21
1/ Z chwilg pisemnego zawiadomienia oferenta o wyborze jego oferty po zakoriczeniu przetargu
powstaje pomiedzy oferentem a syndykiem stosunek zobowigzaniowy, do ktérego stosuje sie
odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
2/ Umowa sprzedazy wymaga aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.
3/ Umowa zostaje zawarta z chwilg podpisania aktu notarialnego przez obydwie strony.

§22
Regulamin wchodzi w zycie z dniem ukazania sie obwieszczenia o przetargu.



